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Geacht college,

Betreft: Lubbeek-gemeentelijk ruimtelijk stractuurplan Lubbeek-definitieve aanvaarding-goedkeuring

Als bijlage vindt u een afschrift van het besluit van de deputatie van 17 september 2009 houdende de
gedeeltelijke goedkeuring van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Lubbeek, zoals definitief
-vastgesteld door de gemeenteraad van Lubbeek op 24 juni 2009.

Eén exemplaar van de ondertekende stedenbouwkundige voorschriften, een toelichtingsnota en een
grafisch plan zijn gevoegd bij dit schrijven.

De publicatie van het goedkeuringsbesluit in het Belgisch Staatsblad zal door onze zorgen gebeuren, van
zodra wij hierover bericht gekregen hebben, tot toestemming van pubhcatle Het structuurplan zal in -
werking treden veertien dagen na de bekendmaking.

Wilt u ook de nodige aandacht besteden aan de samenstelling van de documenten die u ter inzage dient te
leggen in de gemeente ingevolge de goedkeuring van het structuurplan, cf. art 34, laatste alinea van het
decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening.

Met vriendelijke groeten,

Namens de deputatie,

dr.ir. Hilde TORFS
directeur infrastructuor

vlaamsbrabant/ruimtelijkeordening

In het kader van de venvulling van anze task van openbaar belang namen wij uw relevante persoonlijke gegevens op in onze bestanden, U kan deze Inzier en verbeteren conform de Wet Verwerking Persoonsgegevens van & december 1992
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Begrotingsartike]

Juridische basis

BESLUIT VAN DE DEPUTATIE VAN VLAAMS-BRABANT

I. GEGEVEN

Dit gemeentelijk ruimtelijk structuurplan is als startnota besproken tijdens het structureel overleg:

van 3 februari 2003 en als voorontwerp op 23 februari 2005. .

Een plenaire vergadering over het voorontwerp gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lubbeck ging

door op 9 december 2005.

Op 30 april 2008 werd het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lubbeek voorlopig

aanvaard in de gemeenteraad. Het openbaar onderzoek werd georganiseerd van 28 mei 2008 tot en
- met 25 augustus 2008.

De PROCORO bracht in zitting van 25 augustus 2008 advies uit over het ontwerp van gemeentelijk
ruimtelijk structuurplan. De deputatie bracht, na raadpleging van de PROCORO, op 11 september
2008 advies uit over de overeenstemming van het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
met het provinciaal ruimtelijke structuurplan. :

De gemeenteraad heeft het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lubbeek definitief vastgesteld in de
zitting van 24 juni 2009. De deputatie dient binnen de 60 dagen na ontvangst van het dossier te
beslissen over de goedkeuring. Als de deputatie nalaat binnen deze termijn een beslissing te nemen,
kan de gemeente bij aangetekend schrijven de deputatie rappelleren.

IL. JURIDISCHE BASIS
Het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en latere
wijzigingen, in het bijzonder de artikels 31 tot en met 36.

Het besluit van de Viaamse regering van 23 september 1997 houdende de definitieve vaststelling
van het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen en het besfuit van de Vlaamse regering van 12 december
2003 houdende de definitieve vaststelling van een herziening van het mimtelijk structuurplan
Vlaanderen.

Het provinciaal ruimtelijk structuurplan Vlaams-Brabant, definitief vastgesteld door de
provincieraad op 11 mei 2004 en het besluit van de provincieraad van 29 juni 2004 tot aanvulling
van het besluit van 11 mei 2004, voor wat de toepassing betreft van artikel 188bis van het decreet
van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening.

IIL. BESPREKING :
Het ruimtelijk structuurplan Lubbeek is een strategisch beleidsdocument geworden voor het
ruimtelijke ordeningsbeleid van de gemeente Lubbeck.

De deputatie bracht in het kader van het opeﬁbaar onderzoek, in zitting van 11 september 2008, een
voorwaardelijk gunstig advies uit op het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lubbeek.

De gemeenteraad van Lubbeek is, na gemotiveerd advies van de GECORO, op voldoende wijze
tegemoet gekomen aan de voorwaarden die in dit beshtit werden geformuleerd.




Het Agentschap R-O Vlaanderen bracht in het kader van het openbaar onderzoek op 3 april 2009 een - ,
voorwaardelijk gunstig advies uit op het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lubbeek.

De gemeenteraad is, na gemotiveerd advies van de GECORO, deels tegemoet gekomen aan de
opmerkingen die in dit advies werden geformuleerd. Hierna volgt een bespreking van deze punten
van het advies waaraan niet of onvoldoende voldaan werd.
- De gemeenteraad heeft een aantal wijzigingen doorgevoerd aan het beleid inzake zonevreemde .
woningen en zonevreemde recreatie (ten gevolge van een aantal bezwaren). Deze wijzigingen
'gaan echter onvoldoende in op de gevraagde wijzigingen in het advies van het Agentschap R-O.

o De lijst van markant erfgoed wordt nog steeds als een limitatieve lijst behouden,
zonder bijkomende selectiecriteria. De tekst "niet-limitatief” (richtinggevend deel -
pg. 150) wordt vervangen door "limitatief”, en ook wordt het tekstiragment
"opstellen van een lijst ....en relictzones)" geschrapt. .

o Verder blijven de ontwikkelingsperspectieven voor de zonevreemde woningen en
zonevreemde recreatie, volgens het Agentschap R-O onveldoende gerelateerd aan
de lokale openruimtestructuur. Het afwegingskader dient in die zin verder te worden
uitgewerkt ten laatste bij de opmaak van een RUP voor de zonevreemde woningen.

o De uitzonderingsmogelijkheid binnen het beleid voor de zonevreemde recreatie voor
maneges strijdt met de ontwikkelingsperspectieven van het ruimtelijk structuurplan
Vlaams-Brabant. De tekst "uitzondering hierop kan gegeven worden aan maneges...
van de recreatieve structuur" pagina 234 en het tekstvak in figuur 34 met tekst
"uitzondering hierop zijn maneges... van de recreatieve structuur” worden daarom
geschrapt. g

- Ondanks de vraag naar het opstellen van een afwegingskader voor zonevreemde bedrijvigheid,
werden aan het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan geen aanpassingen in deze zin
doorgevoerd. De gemeente geeft echter aan geen RUP voor de zonevreemde bedrijven op te
maken in navolging van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Deze redenering kan gevolgd

. worden. Het vastleggen van concrete ontwikkelingsperspectieven voor de specifieke bedrijven is
~ om juridisch-technische redenen problematisch. Daarom worden volgende delen van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan geschrapt:

o de tekst onderaan pagina 232 onder "afwegingskader zonevreemde bedrijven”. vanaf
"voor zover dit in overeenstemming is met het vooropgestelde
ontwikkelingsperspectief...." tot en met ... of vestigt er zich een nieuw bedrijf op
deze locatie."

¢ de figeur 33 op pagina 233

- Het Agentschap R-O stelt dat de ontwikkelingsperspectieven voor de te behouden lokale
bedrijventerreinen PBE en Arca mogelijks strijden met de Vlaamse opties. Dit is terecht waar op
pagina 173 gesteld wordt dat deze bedrijventerreinen in de tockomst (zonder beperking)
zonevreemd kunnen uitbreiden. Daarom dient duidelijk gesteld dat deze inhoudelijke opties
opgenomen in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lubbeck die raken aan
planningsopdrachten en inhoudelijke concepten van het ruimtelijke beleid van de Vlaamse en
provinciale overheid worden opgevat als suggesties naar de bevoegde beleidsniveaus.

Naar aanleiding van het openbaar onderzoek van 28 mei 2008 tot en met 25 augustus 2008 werden
door de buurgemeenten Glabbeek, Holsbeek, Leuven en Tienen een al dan niet voorwaardelijk
gunstig advies uitgebracht.

Naast de adviezen van de deputatie en het Agentschap R-O Vlaanderen werden er tijdens bet
openbaar onderzoek 406 bezwaarschriften tijdig ingediend. Op basis hiervan en het advies van de
GECORO is het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan op een aantal punten bijgesteld. Deze
aanpassingen werden voldoende gemotiveerd door d&¢ GECORO en de gemeenteraad en zijn niet
strijdig met de hogere beleidskaders.




~ Na het verslag gehoord te hebben van Julien Dekeyser, als Iid van de deputatie,

IV. BESLUIT
- Artikel |
Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Lubbeek, zoals definitief vastgesteld door de
gemeenteraad bij besluit van 24 juni 2009, bestaande uit een informatief, een richtinggevend en een
bindend gedeelte, wordt goedgekeurd, met uitsluiting van: '
© De tekst "niet” in het tekstfragment “niet-limitatief" (richtinggevend deel pg. 150)
o het tekstfragment "opstellen van cen lijst ....en relictzones)" (richtinggevend deel
pg. 150)
o De tekst "uitzondering hierop kan gegeven worden aan maneges... van de
recreatieve structuur" pg. 234
© het tekstvak in figuor 34 met tekst "uitzondering hierop zijn maneges... van de
recreatieve structuur" . '
o de tekst onderaan pg. 232 onder "afwegingskader zonevreemde bedrijven" vanaf
"voor zover dit in overeenstemming is met het vooropgestelde
ontwikkelingsperspectief...." tot en met "... of vestigt er zich een nieuw bedrijf op
deze locatie." : '
o de figuur 33 op pg. 233

Art. 2 ,

Het afwegingskader voor de zonevreemde woningen en zonevreemde recreatie dient verder te
worden vitgewerkt ten laatste bij de opmaak van de betreffende ruimtelijke uitvoeringsplannen.
Daarbij zal een afweging ten opzichte van de lokale openruimtestructuren opgenomen worden.

Art. 3

Specifiek voor de te behouden lokale bedrijventerreinen PBE en Arca wordt gesteld dat de
inhoudelijke opties opgenomen in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Lubbeek die raken aan
planningsopdrachten en inhoudelijk concepten van het ruimtelijk beleid van de Viaamse en

provinciale overheid worden opgevat als suggesties naar de bevoegde beleidsniveaus,
Leuven, 17 september 2009

Aanwezig:

Lodewijk DE WITTE, voorzitter; :

Jean-Pol OLBRECHTS, Julien DEKEYSER, Karin JIROFLEE,.
Monique SWINNEN, Tom TROCH en Walter ZELDERLQO, leden;
Marc COLLIER, provinciegriffier. ' o

In opdracht:

) I AR -
Marc cor,m | Lodewijk DE WITTE
provinciegriffier Voor eensluiden ift: ’ provinciegouverneur

dr.ir- Hilde TORFS
directeur infrastructyur
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* driesen worden behouden en zo mogelijk visueel hersteld. Het beleid beoogt de ruimtelijke
verdichting van de driesen door middel van bouw- (binnen de juridische voorraad) en
groenelementen. Zowel bij verbouw en herbouw in de driesgehuchten dient rekening te
worden gehouden met de cultuurhistorische identiteit van het gehucht.

¢ de aanplant van kleine landschapselementen langs beckvalleien, op perceelsranden, wordt
gestimuleerd. Ze versterken de landschappelijke structuur en verzorgen een natuurverbinding.

‘e bebouwing wordt niet verder gestimuleerd. Bijkomende bebouwing kan enkel binnen de
Jjuridische voorraad. Hierdoor wordt het gebied opengehouden.

e de nog bestaande open ruimtecorridors Jangsheen de N223 (Tienen) en boomgaarden dienen te
worden bewaard. ' '

~ Markante gebouwen

Een aantal gebouwen wordt als belangrijk historisch erfgoed voor de gemeente aanzien. Het betreft
een aantal markante gebouwen waaronder enkele oude hoeves, enkele villa’s en kastelen. Naar de
toekomst toe dient deze gebouwen en hun onmiddellijke omgeving hun typisch karakter te behouden.
Ze bepalen in belangrijke mate het historische karakter van de gemeente.
Het betreft een niet-limitatieve lijst die wordt samengesteld uit onderstaa

¢ Beschermd erfgoed
e Puntrelicten _
» Waardevol bouwkundig erfgoed (www.monumentlylaanderen.be)

limitatief) aangeduid:

Op basis van deze bronnen worden als markante gebouwen

T M ’ y i H L ) ; i L i ' i 1 0 3
4 ; : 1 ' i ] : ; ' b ]

¢ Kasteel Leenberg e Gasthuishoeve -

e Kasteel Brakum s Bergenhof

o Kasteel Gellenberg e  Pastorij — Binkomstraat

» Kasteel 't Serclaes ¢ Klooster Lubbeek

» Kasteel Papenveld ¢ Lemen hoevetje Boskant 28

+ Kasteel de Beauffort * Woning Dorpskring 13

¢ Kasteelhoeve de Beauffort ¢ Langshuis Dorpskring 2-3 -

¢ St.-Gertrudenhof s Dubbelhuis Dorpskring 5

s Schoonberghof .o Enkelhuis Staatsbaan 14-16

e Hof ter Meren * Rijhuis Kortrijkstraat 22

¢ Dievenhof e Huis ‘In den Roos’ Diestsesteenweg 83-85
o Kwade Schuurhoeve ® Dubbelhuis ‘In den Engel 1786° ~

¢ Dellenhof Kortrijkstraat 4

¢ Herendaalhof e Pastorij (dubbelhnis) Plein 31 (Binkom)

» Kastanjehof *  Huis met aanhorigheid uit 18% ecuw Plein 23
*  Witte Vrouwenhoeve o (Binkom)

e Pastorij van Linden en ¢ Dorpswoning 1789 Plein 25 (Binkom)

Woonhuis 18% eeuw Plein 41 (Binkom)

aanpalende Raelbeekhoeve .
' * Rooikapelhoeve Plein (Binkom)

“Volgende beleidslijnen worden voorgesteld

. stellen van een lijst van pfrioritair t& beschermen egfooed. Bij voorkeur betreft het markante]
- febouwen die gelegen zijf in gebieden die door de flogere overheid werden gfselecteerd
(ankerplaatsen en relictzgnes). e
» wijzigingen aan de gebouwen worden harmonieus met de bestaande architectuur ontworpen en

vitgevoerd, zodat de erfgoedwaarde niet wordt geschonden en zelfs wordt verhoogd. Advies
van Monumenien en Landschappen is steeds vereist.

Sl

ot T —
m " “
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¢ onderbouwen dat er geen ingrijpende impact is op het ecologisch ﬁmcnoneren van het
omllggendc ruimtelijk kwetsbaar gebied.

In onderstaande figuur wordt een afwegingskader voor zonevreemde woningen weergegeven.

Figuur 32: Afwegingskader zonevreemde woningen

is de zonevieemde woring een markant gebouw ? Ja
STAR1 (zie definitia in gewensle landschappeiike structuur} N bohoud.van het m"kf"[ ge?ouw
T Oetwidkell iof o "
Nfe I op ligging fen aanzien van de
. gewansie ruimtalijke stuctuur
STAP 2 siult de Zonevreamda woning aan b een geselecteerde
kem of woonlinl {type t en H)? Ja
T Als fuitand wordt perakend: alfa ingen gelegen op
Nee minimum 70 m ver de eorsis woning die an onderdess is
van esn afgebakende kem of woontint.,
S5TAP 3 batreft het gen chuster van ronevreemde woningen 7 J
Het batreft min. § vergunde zonsvreamde
Ni woringen gelegen op minimum 70 m van
Ee elkaar
STAP 4 is do zonevreemde woning gebegen in een nuimtelijk
kwer.sb;ar gebied (conform DORQ art. 145his §1)7 n
]
Ja
¥
Heeft de zonevreemde woning
sTaps | |90 impact op hat L Geisolesrda woning Zonavreemda woonciuster Woning onderdest van bebouwde
" functioneren van het ruimtetijk in da open nirmte Onitwikkeli pectiof afy op omgeving: kem, wocnkn of
kwetshaar gebied? toapassen decretale mogetijkheden _ voorkomen eluster drigsgehucht
P Nee +  Resdentiesl wonen is andardeel +  Residentioal wonen is onderdesl . | s  Omwikkelingsperspectief -
vai g8 open ruimts, maar .¥an de open ruimts, maar afgestemnd op de ontwikkefing van_
o ondergeschiki asn de mdergaschukl 2an de de bebouwda omgeving waarvan
= vy tandbouwfunclie, natuurfuncti het #en onderdeel utmaalt
% if'n;".:l'm"' dewodind L Geisoteordewoiing | 1o sgrarische verbroding mogolk o Agradsche verbireding mogelik
i - in ruimteijk b
i gotied : .
Instandhoudingsbeletd e S L L
eonform DORO -vermuimade mogall) | randvoorwasrden porceoisinrichting | Fandvoorwaardon sich | rendvoarwaarden pecoseisiniching |
— s buffesing e befering «  geen
* RIWD:Z’:::;M: el soaridigan beplanting = soodteigen beplanting
a ;‘mtaﬁic kml&r s  beperken van vechardingen op *  aanptant van hagen +
rnuelhieé perceel * openhouden van achlerfiggend H
! " « ganplant'van hagen zicht door cpleggen
+  Naastinslandhouding straathreedtes.
ook herbouw mogelik
Cpname in specifiek RUP Oprama in spacifiek RUP voor Ophame i sen RUP Zanevreemds Opname in een RUP voor de
- VOOr Zonavreamde zonevreamoa woningen of woonclusters 1 woonkermnen, woonlinten of
wonlngen in ruimtelik gebiedsgericht RUP voor de open . X drigsgehuchten
kwatsbaar gebied ruinme .

2. AFWEGINGSKADER ZONEVREEMDE BEDRUVEN

De gemeente heeft in het verleden in het kader van het sectoraal BPA zonevreemde bedrijven een
onderzoek uitgevoerd naar de zonevreemde bedrijven in haar gemeente. Dit heeft geleid tot het
indelen van deze bedrijven in 7 ontwikkelingsklassen. De afweging van deze bedrijven is gebeurd in
relatie tot de opmaak van het GRS en houdt rekening met de gewenste open ruimtestructuren. Het
ontwikkelingsperspectief voor de verschillende locaties van deze bedrijven blijft behouden. Nieuwe
bedrijven kunnen zich enkel ontwikkelen binnen de huidige juridische mogelijkheden in de gemeente.
Vermits de gemeente in het verleden al een initiatief heeft genomen op een sectoraal BPA op te maken
zal ze dat niet meer doen ter uitvoering van het GRS. Wel kan op basis van een aanvraag van de
bedrijven via de procedure van het Planologlsch attest een spemﬁek bednjstUP opgemaakt worden

Bestand: s:'\projecten\3357_lubbeck\rapportage\rapporten\09 - definticf na amendementen\3357-rap-103£f.doc
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3. AFWEGINGSKADER ZONEVREEMDE RECREATIE

Voor de ontwikkeling van de zonevreemde recreatie wordt uitgegaan van de ligging van de recreatieve
infrastructuur binnen de gewenste ruimtelijke structuur van de gemeente Lubbeek. Het
afwegingskader is gebaseerd op het doorlopen van 3 stappen wat resulteert in-4
ontwikkelingscategorieén.

Indien de recreatieve infrastructuur gansluit bij de bebouwing, hetzij een geselecteerde kern (Lubbeck,
Linden, Sint-Bernard, Pellenberg en Binkom), hetzij een geselecteerd woonlint (type I -
driesgehuchten en type II) zoals aangeduid op kaart 34 gewenste nederzettingsstructuur en het maakt
geen deel vit van het veldbossengebied, het versnipperd gebied met belangrijke natuur- en
landschappelijke waarde, een natuurverbindingsgebied (lokaal of bovenlokaal), een
landbouwlandschap (type 1, 11, Ill of IV), een open ruimtekamer of in een ruimtelifk kweisbaar gebied
(0.a. valleigebied en bosgebieden) zoals aangeduid op kaart 44 is gelegen dan krijgt het
entwikkelingsperspectief type 4. De recreatieve infrastructuur krijgt op deze locatie ruime
ontwikkelingsmogelijkheden.

Indien de recreatieve infrastructuur niet aansiuit bij de bebouwing en gelegen is in het
Yeldbossengebied, het versnipperd gebied met belangrijke natuur- en landschappeliike waarde gf een
natuyrverbindingsgebied (lokaal of bovenlokaal), maar niet in een landbouwlandschap, een open
ruimtekamer of in een ruimtelijk kwetsbaar gebied is gelegen dan worden ze ingedeeld bij
ontwikkelingsperspectief type 3. De recreatieve infrastructuur krij gt op deze locatie beperkte
ontwikkelingsmogelijkheden.

Zonevreemde recreatieve infrastructuur die niet aansiuit bij de bebouwing en gelegen is in een
landbouwlandschap of een open ruimte kamer, maar niet in een ruimtelijk kwetsbaar gebied wordt
ingedeeld in ontwikkelingsperspectief type 2. De recreatieve infrastructuur kan er onder zijn huidi
* schaal behouden blijven (geen uitbreidingen). \
Uitzondg¢ring hierop kan gegevenfvorden aan maneges omgat deze mherent met de goen rurmie
verbonden zijn (noodzaak aan wfiland). Maneges die in gén landbouwlandschap of een open ruimte
kamey/zijn gelegen kunnen bepgrkt vitbreiden indien de uitbreidingen in overeeffstemming zijn me
hun gmgeving. Dit betekent dht de uitbreidingsvraag zgll afgetoetst worden op vyflgende elementen:
dynAmiek, schaal, ontsluiting/en landschappelijke integratie van de recreatieve ififrastructuur.

Zonevreemde recreatieve infrastructuur gelegen in ruimtelijk kwetsbaar gebied wordt ondergebracht in
ontwikkelingsperspectief type 1. Deze infrastructuur dient te worden geherlokaliseerd.

Dit beleid wordt ook gehanteerd ten aanzien van de zonevreemde en illegale weekendverblijven
-gelegen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (0.a. Kapellebos). Deze constructies dienen verwijderd te
worden (uitdovingsbeleid).

Een uvitzondering op deze regel kan gegeven worden aan visvijvers, welke inherent verbonden zijn met
de open ruimte. Deze activiteiten mogen binnen het ruimtelijk kwetsbaar gebied behouden blijven,
maar hun ontwikkelingsperspectief dient zich te richten naar het ontwikkelingsperspectief van het
ruimtelijk kwetsbaar gebied.

Voor de zonevrecmde recreatic die onder de ontwikkelingsperspectieven type 2, 3 en 4 vallen kan de
gemeente ter uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan een RUP opmaken. '

Het afwegingskader voor de zonevreemde recreatie wordt in onderstaand schema weergegeven:
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Figuur 34: Afwegingskader zonevreemde recreatie
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